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Gli altri indicatori. Peggiora la situazione nelle grandi citta

Tempi di vendita: 156 giorni

‘Saverio Fossati

#ms L’emorragiadelle compra-
vendite si sta fermando. Forse
éancorapreso per dirlo, maise-
gnali che vengono dal trend
2009 sono confermati anche
dallandamento dell'erogazio-
ne deimutui. E difficile riuscire
adeterminare lereciprochein-
fluenze tra mercato in crescita
esviluppo dell’erogato, macer-
to i due dati, da sempre, sono
andati di paripasso.
Ildimezzamento della cadu-
tapercentuale delle erogazioni
(si veda Yarticolo qui sopra)
non poteva che accompagnar-
si a una ripresa delle compra-
vendite. E a quanto risulta al
«Sole-24 Ore» il quarto trime-
stre 2009 ha segnato, rispetto
allo stesso periodo del 2010,
una stabilizzazione. Da un an-
damento tendenziale del
-18,6% rispetto al 2008 (quan-
doeranocalate del 15,19 rispet-
toal2007, il calo massimo) regi-
strato nel primo trimestre

20009, 51€ passatia-12,3% nel se-'

condo e a-11,3% nel terzo. Per il
guartotrimestre il calo scende-
ra probabilmente sotto il10% e
non ¢ escluso che i dati finali
(chel'Osservatorio immobilia-
re dell’agenzia del Territorio
presentera il 17 marzo) siano
ancora migliori. La corsa verso
il basso, quindi, sembra vicina
al capolinea, e, dato significati-
vo, nei capoluoghi di provincia
si era gia fermata dal terzo tri-

mestre. Gli andamenti, peral-
tro, mostrano una forte stagio-
nalita del mercato immobilia-
re, conmaggior volume di com-
pravendite nel secondo e quar-
totrimestre. :

Un altro dato importante: di
fatto, nel 2009 si & tornatial vo-
lume di compravendite abitati-
ve del 1999 (604.000). Questo
richiama la situazione di
quell’anno: un mercato stabile,
inlenta ripresa, con valorireali
(cioé depurati dall’inflazione)
inferiori pero del 28% rispetto
aora.Proprioivaloriante euro.
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Le compravendite
Le stime sulla base del trend
dellultimo quadrimestre 2009

1999

L’anno di riferimento
Nel1999il numero di
compravendite era stato
analogo eil mercato erain lieve
crescita

156
I giorniper vendere

Secondo[ TR nelle
grandicitta &il tempo medio per

concludere una compravendita

Mac’¢ unaltro elemento im-
portante da considerare: i tem-
pidivendita fRYSTNE R ha pre-
so in esame 'andamento a fine
gennaio 2010, paragonandolo
con lo stesso periodo del 2009.
Gli ultimi dati mostrano che
nelle grandi citta le tempisti-
che di vendita sono intorno a
156 giorni contro i 137 giorni di
unanno fa. Stabiliinvece i tem-
pi di vendita nei capoluoghi di
provincia, conunamediadii6y
giorni contro i 168 di gennaio
2009 (e questo dato si sposa
con la fine del calo delle com-
pravendite).Inlinea come sem-
pre con i grandi centri 'anda-
mento nei comuni del loro hin-
terland che hanno fatto regi-
strare 188 giorni contro i 174 di
gennaio 2009. Un anno quindi
di passione per i venditori, pe-
rovadetto che, conl’eccezione
del dato sui capoluoghi di pro-
vincia, in generale l'effetto ri-
presa sui tempi di vendita si
sente dopo alcuni mesi. Insom-
ma, i segnali buoni ci sono. E i
prezzi? Sono ancorain caloma,
dice Paolo Bellini, presidente
dell’Anama (Associazione de-
gli agenti immobiliari), «la ri-
presa & evidente nel vendite di
case nuove nei centri minori,
dove spesso sorgono a due pas-
si dal centro storico e vengono
prudenzialmente vendute a
meno di 2zmila euro al metro
quadrato».
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